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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
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TONG CONG TAI SAN

Tién va cic khoan twong duong tién

Tién

Céc khoan tuong duong tién

. Cic khoiin dAu tu tai chinh ngn han

Déu tu ngin han

Cac khoan phai thu ngiin han
Phai thu cua khach hang

Tra trude cho ngudi ban

Céc khoan phai thu khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

. Hang ton kho

Hang ton kho

Tai san ngéin han khac

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gia trj gia tang duoc khéu trir
Tai san ngan han khac

TAI SAN DAI HAN

Céc khoan phai thu dai han
Phai thu dai han cua khach hang
. Taisin ¢b dinh
Tai san ¢b dinh htu hinh

Nguyén gia

Gia trj hao mon luy ké
Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

Cic khoan diu tu tai chinh dai han
Déu tu vao cong ty lién két, lién doanh

Déu tr dai han khéc

. Tai sian dai han khic
Chi phi tra truge déi han
Tai san thué thu nhap hoan lai

Tai san dai han khac

Tai ngay 31 thiang 12 nim 2012

Thuyét
minh

10

1
21.2

31/12/2012 01/01/2012
VYND VND
690.933.424.399 643.672.259.618
16.067.856.983 .1‘7.640.559.190‘
10.067.856.983 8.825.559.190
6.000.000.000 8.815.000.000

1.865.000.000
1.865.000.000

211.918.084.373
155.827.042.830
20.888.504.280
35.641.616.263
(439.079.000)

168.482.070.706
114.920.646.668
16.272.940.869
37.727.562.169
(439.079.000)

410.388.459.033 408.394.518.151
410.388.459.033 408.394.518.151
50.694.024.010 49.155.111.571
- 63.920.000

1.780.180.479 2.069.658.907
48.913.843.531 47.021.532.664
17.116.419.338 24.715.976.796

- 450.489.000

- 450.489.000

6.738.178.025 8.704.640.138
1.878.123.709 3.844.585.822
6.237.303.626 13.715.831.750
(4.359.179.917) (9.871.245.928)
4.860.054.316 4.860.054.316
9.468.410.679 12.610.000.000
1.858.410.679 -
7.610.000.000 12.610.000.000
909.830.634 2.950.847.658
909.830.634 2.285.667.273

- 654.180.385

- 11.000.000
708.049.843.737 668.388.236.414
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2012

(tiép theo)

NGUON VON Th!;yét 31/12/2012 01/01/2012

minh VND VND
A. NO PHAI TRA 534.952.693.671 © 487.500.375.921
I. No ngin han 534.952.693.671 486.871.803.056
1. Vay vang ngan han 12 163.986.337.233 82.134.106.100
2. Phai trd ngudi ban 119.226.027.978 130.565.570.640
3. Nguoi mua tra tién trudce 48.960.714.622 55.035.892.906
4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 13 9.571.844.577 10.508.422.145
5. Phai tra nguoi lao dong 121.428.000 -
6. Chi phi phai tra 14 6.923.923.313 15.429.563.250
9. Cac khoan phai tra, phai nop khac 15 180.739.221.580 191.381.285.240
10. Du phong phai tra ngan han 3.387.607.372 951.505.740
11. Quy khen thudng, phuc lgi 2.035.588.996 865.457.035
11. No dai han = 628.572.865
6. Du phong trg chp mét viéc lam - 628.572.865
B. VON CHU SO HUU 162.912.356.887 167.409.166.787
I. Vén chii s¢ hitu 16 162.912.356.887 167.409.166.787
|. Vén diu tu cua chi sé hitu 99.999.440.000 99.999.440.000
7. Quy déu tu phat trién 30.726.479.865 9.615.503.784
8. Quy du phong tai chinh 8.739.874.069 6.126.633.418

10. Loi nhuan sau thué chua phéan phéi
C. LO1iCH CO PONG THIEU SO

TONG CONG NGUON VON

23.446.562.953

10.184.793.179

51.667.589.585

13.478.693.706

708.049.843.737

668.388.236.414
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CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Thuyét 31/12/2012 01/01/2012

CHI TIEU

minh

5. Ngoai té céc loai

M- Dbng Euro (EUR)
e,
o

92.44

Lé Thi Lan Phan Trudng Son
K& toan trudng Giam dbc

Ha Néi, ngay 31 thang 12 nam 2012
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Hong Phong, Phuomg Ha Céu,
Qudn Ha Pang, Thanh phé Ha Nbi

Bio cdo tai chinh hop nhat
quy IV nam 2012

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy IV nam 2012

1 . THONG TIN CHUNG
Hinh thic s6 hitu vin

Céng ty Co phin Piu tu va Xay dung HUD3 tién than 1 doanh nghiép Nha nuéc - Cong ty Xdy dung va Kinh
doanh nha Ha Dang. dugc thanh lap theo Quyét dinh sé 327/QD-UB ngay 01/10/1995 cia Uy ban Nhén dan Tinh
Ha Tay va dugc doi tén thanh Cong ty Xay dung Dau tr Phat trién do thi s6 3 thuée Téng Cong ty Dau'tr Phat trién
Nha va Db thj theo Quyét dinh s6 1151/QD-BXD ngay 18/08/2000 cua Bo truong Bo Xay dung. Cong ty dugc
chuyén dbi tir doanh nghiép Nha nudc sang cong ty co phin theo Quyét dinh s6 1182/QD-BXD ngay 22/07/2004
cua Bo truong B6 Xdy dung va chinh thirc di vao hoat dong kinh doanh theo mé hinh cong ty cb phén tir ngay
01/10/2004 theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cong ty ¢ phin s 0303000209 do S& Ké hoach va Déu t
Tinh Ha Téy (nay l2 Thanh phé Ha Néi), dang ky lin déu ngay 20/09/2004, dang ky thay ddi lan thir 10 ngay 22
thang 10 nam 2010.

Tru s chinh ctia Cong ty: S6 40 Lé Hong Phong, Phuong Ha Chu, Quén Ha DPéng, Thanh phé Ha Noi.

Vén didu 1é ciia Cong ty 1a 99.999.440.000 dbng; tuong duong 9.999.944 c¢b phin, ménh gid mot cb phan la 10.000
déng.

Cong ty ¢6 cac don vi true thude sau:

Tén don vi Dia chi

P603 Toa nha 159, Pién Bién Phu, Phuong 15, Quéan Binh
Thach, Thanh phé Ho Chi Minh

- Chinhanh C6ng ty tai Mién Nam

- Cac d6i xay dung

Cong ty c6 cac cong ty con sau:

Tén cong ty

Tai tru s Cong ty

Dia chi

- Cong ty CP Xay lip va Phat trién Nha
HUD3.2

- Cong ty CP Xay lip va Phat trién Nha
HUD3.3

Cong ty cd cac cong ty lién két sau:

Tén cong ty

S6 nha 15, L6 11, Khu dé thi méi Xala, Phuong Phuc La,
Quén Ha Déng, Thanh phé Ha Noi
S6 nha 01, Lo 11, Khu d6 thi méi Xala, Phuong Phiic La,
Quén Ha Déng, Thanh phé Ha Noi

Dia chi

- Céong ty CP Piu tr va Xay lap dién nudc
HUD3.1

B4-TT13, Khu d6 thi méi Van Quén. Quin Ha Péng. Thanh
phd Ha Noi

Théng tin vé cac cong ty lién két ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 10.

>



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

Sé 40 Lé Hong Phong, Phutmg Ha Céu, Biio cio tai chinh hop nhit
Quan Ha Dong, Thanh phd Ha Noi quy IV nam 2012

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chu yéu cua Cong ty gbm:

- Thi cong, x4y lap cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy lgi, buu chinh vién thong, duong day
va tram bién thé dién, cong trinh k¥ thuét ha tAng trong cac khu do thi va cong nghiép. Xay dung céc cong trinh
cdng cong, cong vién sinh vat canh. Xy dung cac cong trinh van hoa thé thao, du lich, tu bd ton tao cac di tich
lich sr van hoa xa hoi:

- Lap dat dién nudc, thi cong lap dat thiét bj ky thudt cng trinh;
- Lap. quan ly cac du an déu tu xay dung:
- Trang tri ni ngoai thét cac cong trinh xay dung:
- San xuAt. kinh doanh vat tu, thiét bi, vat liéu xay dung;
- Xuét nhap khéu vt tr thiét bi, cong nghé xay dung (Doanh nghiép chi dugc kinh doanh khi Nha nudc cho
phép):
- San xuét v bao xi mang:
- Déu tu phat trién cac khu du lich sinh thai:
. San xuét kinh doanh dd gb dan dung va cong nghiép;
. Kinh doanh bét dong san;
- DAu tu xay dyng céc khu cong nghi¢p;
- Giam sat xdy dung va hoan thién cong trinh dén dung, cong n.ghiép./.
7 . CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vi tién t¢ sir dung trong ké todn
Ky ké toan nam cua Cong ty bat du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la dong Viét Nam (VND).
Chudn muc va Ché dg ké todn ap dung
Ché dé ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché o Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sb 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 da
duoc stra dbi, bé sung theo quy dinh tai Thong tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cia B6 truong Bo Tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tuan thi Chudn muec ké todn va Ché dé ké todn

Cong ty da ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va cac van ban hudng dan Chudn muc do Nha nudc da ban
hanh. Cac bdo céo tai chinh dugc 1p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua tung chuén muyc. thong tu huéng dan
thuc hién chuan muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

Hinh thiee ké toan dp dung

Cong ty ap dung hinh thic ké toan trén may vi tinh.
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S6 40 Lé Hong Phong, Phuong Ha Céu, Bio cdo tai chinh hop nhit
Quan Ha Dong, Thanh phd Ha Noi quy IV nam 2012
Céng cu tai chinh

Ghi nhdn ban dﬁ'ur
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tuong duong tién, cc khoan phai thu khach hang va phai
thu khc. cac khoan cho vay, céc khoan dAu tw ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban déu, tai san tai chinh
duoe xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat
hanh tai san tai chinh do. z

N phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm cac khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lan diu, cac khoan ng phai trd tai chinh duoc xac dinh theo gia phét hanh cong cac
chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gia tri sau ghi nhan ban ddu

Hién tai chua cé cac quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhén ban déu.

Co s¢ hop nhat Bio cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Céng ty dugc 1ap trén co s¢ hgp nhét bao c4o tai chinh riéng cia Cong ty va béo céo
tai chinh cua céc cong ty con do Cong ty kiém soét (cac cong ty con) dugc Iap cho dén ngay 31 thang 12 nam 2012.
Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty c6 kha nang kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cac cong ty
nhén diu tu nham thu dugc lgi ich tir hoat dong cua cac cong ty nay.

Béo céo tai chinh cua cac cong ty con dugc ldp cho cling nam ké toan véi bdo céo tai chinh cua Céng ty, ap dung
céc chinh sach ké toan nhét quan véi cac chinh sach ké todn cia Cong ty. Trong trudng hop cén thiét, Béo céo tai
chinh cua cac cong ty con duge diéu chinh dé dam bao tinh nhét quan trong céc chinh sach ké todn duoc 4p dung tai
£0ng ty va cac cong ty con.

Két-qua hoat dong kinh doanh cua cic cdng ty con duge mua hoac ban di trong nam duoc trinh bay trong Béo cao
1ai chinh-hop nhit tir ngay mua lai hodc cho dén ngay ban khoan dau tr & cong ty do.

Cic s6 du, thu nhap va chi phi chu yéu, ké ca cac khoan 1ai hay 16 chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich ndi bo
duoc loai trir khi hgp nhét Béo cdo tai chinh.

Loi ich cua cé dong thiéu sb thé hién phén lgi nhuén hozc 1 va tai san thudn khong ndm gilr bdi ¢ dong cua Cong
ty va duoc trinh bay & muc riéng trén Bang cén dbi ké toan hop nhét va Bao céo két qua kinh doanh hop nhit.

DAiu tu vao cong ty lién két
Cong ty lién két 1a mt cong ty ma Cong ty ¢ anh huong dang ké nhung khong phai la cong ty con hay cong ty lién

doanh cua Cong ty. Trong Bdo cdo tai chinh hop nhét cac khoan déu tr vao cong ty lién két duoc ké toan theo
phuong phap vén chu sé hiru.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

Sé 40 L& Hang Phong. Phuong Ha Cau, Bio cio tai chinh hop nhit
Quan Ha Déng, Thanh phd Ha Noi quy IV nam 2012

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén Béo céo tai chinh hop nhit 1a phén phu tri gilta mirc gid mua so v6i phan lgi ich cua Cong
ty trong tong gia 7, hop 1y cia tai san, cong ng va cong ng tiém tang cia cong ty con, cdng ty lién két hogc don vi
6p von lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dhu tu. Loi thé thuong mai duoc coi 1a mdt loai tai san v6 hinh,
duoe tinh khéu hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian hitu dung uée tinh cia lgi thé thuong mai dé va
khong qua 10 ndm.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hodic don vi gop vén lién doanh, gia tri con lai cua khoan lgi thé thuong mai
chua khéu hao hét dugc tinh vao khoan 14i/15 do nghiép vu nhugng ban cong ty tuong img. x

Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién va céc khoan tuong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gui ngan hang. céc khoan déu tr ngan han c6
thoi gian ddo han khong qua 03 thang, c6 tinh thanh khodn cao, c6 kha nang chuyén doi dé dang thanh céc luong

tién xac dinh va khong c6 nhiéu rui ro trong chuyén doi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh theo gia trj ghi s6 cac khoan phai thu khach hang va phai
thu khéc sau khi trir di cac khoan du phong dugc 1ap cho cac khoan ng phai thu khé doi.

Du phong no phai thu kho doi dugc trich 1ap cho timg khoan phai thu khé doi can ¢l vao tudi ng quéa han cua cac
khoan no hodc du kién murc ton thét c6 thé xay ra.

Hang tén kho

Hang tdn kho duge tinh theo gia gc. Truong hop gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc thip hon gia gbe thi hang ton
kho duoc tinh theo gid trj thudn c6 thé thuc hién dugc. Gid gbe hang tn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién
va céc chi phi lién quan truc tiép khéac phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia trj hang tbn kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Phuong phéap xéc dinh gié tri san phim do dang: chi phi san xuit kinh doanh do dang duoc tap hop theo ting cong
trinh chua hoan thanh hoac chwa ghi nhan doanh thu.

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuomng xuyén.

Du phong giam gia hang tén kho duge I4p vao thoi diém cudi nam 1a sb chénh léch gitra gia ge cua hang tn kho
16n hon gié trj thuan c6 thé thyc hién duoc.

Thi sin cb dinh va khu hao tai sin ¢6 dinh

Tai san co dinh hitu hinh, tai san cb dinh vo hinh dugc ghi nhén theo gia gbe. Trong qua trinh st dung, tai san cb
dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Khau hao duoc trich theo phuong phap dutmg thing. Thoi gian khéu hao dugc uéc tinh nhu sau:

- May moc, thiét bj 06 nam
- Phuong tién van tai 06 nam
- Thiét bj van phong 03-05 nam
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3 ;
Sé 40 Lé Héng Phong, Phudng Ha Céu, Béo céo tai chinh hgp nhat

Quan Ha Dong, Thanh phd Ha Noi quy IV nam 2012

Cic khoan dau tu tai chinh
Céc khoan dau tu tai chinh tai thoi diém bao céo, néu:

- Ky phiéu, tin phiéu kho bac, tién guri ngén hang c6 thoi han thu hdi hodc dao han khong qué 3 thang ké tir ngay
mua khoan dau tu d6 duoc coi la “tuong duong tién";

- Cé thoi han thu hdi vén dudi 1 nam hodc trong 1 chu ky kinh doanh duge phan loai 12 tai san ngan han:
- C6 thoi han thu hdi vén trén 1 nam hoac hon 1 chu ky kinh doanh duge phén loai la tai san dai han.

Du phong giam gia du tu dugc 1p vao thoi diém cubi nam 1a sb chénh léch giira gia gc cua cac khoan dau t duge
hach toan trén sb ké toan 16n hon gid tr thi trudng hogc gié tri hop Iy ciia chiing tai thai diém 1ap du phong.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc xiép dén viéc du tu xdy dung hoac san xuét tai san do dang dugc tinh vao gia trj cua tai san dé (dugc von hod)
khi ¢6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuan myc K& toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée diu tu xdy dung hodc san xuét tdi san do dang cAn ¢6 thoi gian du dai
(trén 12 thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truée hodic ban thi dugc tinh vao gia tri cua ai san do

(duoc vén hod), bao gdm cac khoan 1ai tién vay. phén bd cic khoan chiét khéu hodc phu trdi khi phat hanh trai
phiéu, cac khoan chi phi phy phat sinh lién quan t¢i qua trinh 1am thi tuc vay.

Chi phi tra trudc

Cc chi phi tra truge chi lién quan dén chi phi san Ut kinh doanh ctia mot nam tai chinh hodc mt chu ky kinh
doanh dugc ghi nhén la chi phi tra trudc ngén han va dugc tinh vao chi phi san xuit kinh doanh trong nam tai chinh.

CAc chi phi da phat sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh cua nhiéu
nién d6 ké toan duoc hach toan vao chi phi tra truée dai han dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong
che nién dé ké toan sau.

Viéc tinh va phan bb chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg nam hach toan dugc can ¢l vao
tinh chit. mic do timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bé hop 1y. Chi phi tra truoc dugc phén
b6 dén vao chi phi san xuatkinh doanh theo phuong phap dudng thang.

.

Chi phi phii tra

Cic khodn chi phi thyc té chua phat sinh nhung duoe trich tru6e véo chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dé dam
bao khi chi phi phét sinh thyc 1é khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co'so dam bao nguyén tac
phit hop gitta doanh thu va chi phi. Khi c4c chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh léch vdi s da trich. ké toén tién hanh
ghi b sung hoac ghi giam chi phi twrong {mg véi phan chénh lgch.

Cic khoan du phong phai tra

Gia tri duoc ghi nhan cia mot khoan du phong phai tra 1a gia tri duge ude tinh hop Iy nhét vé khoan tién s& phai chi
dé thanh todn nghia vu no hién tai tai ngay két thic ky ké toan nam,

Chi nhing khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da lap ban ddu méi dugc bu dip bang khoan du
phong phai tra do.

Khodn chénh léch gitra s dyu phong phai tra da 1ap o ky Kké todn truée chua sir dung hét 16n hon sé du phong phai
tra lap 6 nam bdo céo duge hoan nhdp ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong nam trir khoan chénh léch lon

hon cuia khoan du phong phai tra vé bao hanh cong trinh xy lip dugc hoan nhép vao thu nhap khéc trong nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

$6 40 Lé Hong Phong, Phuong Ha Cau, Béo cdo tai chinh hop nhit
Quéan Ha bong. Thanh phé Ha Ni quy IV nam 2012

Vén chii sé hiru
Vén dau wr caa chu s6 hiru duge ghi nhan theo sb von thuc gop cua chi s¢ hiru.

Loi nhudn sau thué chua phan phbi 12 s6 loi nhugn tir céc hoat dong cua doanh nghiép sau khi trir (-) céc khoan dieu
chinh do ap dung hdi t6 thay i chinh sach ké toan va didu chinh hdi td sai sot trong yéu cua cac nam trude. Loi
nhudn sau thué chua phan phéi c6 thé dugc chia cho cic nha dAu tu dua trén ty 1¢ gop von sau khi dugc Dai hoi
dbng cb dong phé duyét va sau khi da trich 1p céc quy du phong theo Diéu I& Cong ty va cac quy dinh cua phap ludt
Viét Nam. .
Cb tirc phai tra cho céc ¢b dong dugce ghi nhén la khoan phai tra trong Bang cén dbi ké toan cua Cong ty sau khi co
Nghi quyét chia ¢b tirc cua Dai hoi dbng cb dong Cong ty. :

Cac nghiép vu biing ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang céc don vi tién té khac voi dom vi tién t€ ké toan cua Cong ty (VND/USD) dugc hach
t0dn theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thic ky ké toan, cac khoan muc tién 1¢ (tién
mat, tién gui, tién dang chuyén, ng phai thu, ng phai tra khong bao gdm céc khoan Ngudi mua (mg trude va Ung
tru6c cho ngudi ban, Doanh thu nhan trude) ¢6 gbc ngoai & dugc danh gié lai theo ty gia binh quén cta cac ngan
hang thuong mai noi Cong ty mo tai khoan/ty gia mua vao cia ngén hang thuong mai noi Cong ty mo tai khoan
cong bb tai thoi diém lap Béo céo tai chinh. Tht ca cic khoan chénh léch ty gi thuc té phat sinh trong nam va chénh

léch do danh gia lai sb du céc khoan muc tidn t& c6 gbc ngoai té cudi nam duoc hach todn vao két qua hoat dong

kinh doanh ctia nam 1ai chinh.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu bdn hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhn khi déng thai théa man céc diéu kién sau:

- Phin I6n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén so hiru san phim hoac hang héa da duoc chuyén giao cho ngudi
mua; , :

. Cong ty khong con nim gifr quyén quan 1y hang hoa nhu nguoi s& hitu hang héa hode quyén kiém sodt hang
hoa:

. Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chéc chan;

- (Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang:

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung czfp dich vu b i

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich do dugc x4c dinh mot cach dang tin cdy.
Truong hop viée cung cép dich vu lién quan dén nhidu nam thi doanh thu duge ghi nhan trong nam theo két qua
phiin cong viéc da hoan thanh vao ngdy lap Bang cn déi ké toan cua nam dé. Két qua cua giao dich cung cép dich
vu duge xac dinh khi théa man céc diéu kién sau:

. Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chdc chin;

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

. Xac dinh duge phin cong viée da hoan thanh vao ngay Idp Bang cdn dbi ké todn;

. Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung chp dich vu do.

Phén cong viéc cung cép dich vu da hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phép danh gi cong viée hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S 40 Lé Hong Phong, Phudng Ha Céu, Bio cio tai chinh hop nhit
Quan Ha Déng, Thanh phé Ha Noi quy IV nam 2012

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tr t‘ién lai, cb tue, Iqi‘ nhuan duoc chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac dugc
ghi nhén khi thoa i7an dbng thoi hai (2) dicu kién sau:

. (6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich d6:

- Doanh thu duoc xéc dinh tuong dbi chic chan.

Cé tire. 1oi nhuan duge chia duge ghi nhén khi Cong ty duoc quyén nhén cb tirc hoac duge quyén' nhan loi nhuén
viée gop von. X

Doanh thu hop dong xdy dung

Phin céng viéc hoan thanh ctia Hop dbng xdy dung lam co s6 xéc dinh doanh thu dugc xac dinh theo phuong phap
1y 12 phén tram (%) gitra chi phi thue  da phat sinh ciia phén cong viéc da hodn thanh tai mot thoi diém so vdi tong
chi phi du toan ciia hop déng. (hoc theo phuong phap dénh gi phan cong viéc da hoan thanh / hoac theo phuong

phép ty 1& phin tram (%) gia khéi luong xay Iap da hoan thanh so voi tong khbi lugng x4y lap phai hoan thanh cua
Hop ddng). :

Doanh thu kinh doanh bdt déng sdn

Déi véi biit dong sin ma Cong ty ban sau khi da xay dung hoan tt, doanh thu v gia von dugc ghi nhan khi phén
16 rdi ro va lgi ich lién quan dén bat dong san da duoc chuyén giao sang ngudi mua. Déi voi bat dong san dugc
bén truéc khi xdy dung hoan tit ma theo d6 Cong ty c6 nghia vu xdy dung v hoan tét du an bét dong san, ngudi
mua thanh toan tién theo tién do xdy dung va chép nhan cac lgi ich va rui ro tr nhirng bién dong trén thi truong.
doanh thu va gia vén dugc ghi nhan theo ty & hoan thanh cua cong viéc xdy dung vao ngay két thic ky ké toan. Gia
vén cua bit dong san duge ban trudc khi xay dung hoan tht duoc xac dinh dua trén chi phi thuc té phat sinh cho dét
dai va chi phi xay dung udc tinh d& hoan tht du 4n bt dong san. Chi phi ude tinh dé xay dung bat dong san dugc

\rich truéc va cac khoan chi phi thuc té phét sinh s& duoc ghi giam vao tai khoan phai tra nay.

Ghi nhén chi phi tai chinh

Cic khodn chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hotic cac khoan 15 lién quan dén cac hoat dong déu tu tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay vén;

 Cic khodn 16 do thay déi ty gia héi dodi cia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;
- Du phong giam gia déu tu chimg khoan. '

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tong 56 phat sinh trong nam, khong bl trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

Sé 40 Lé Hong Phong, Phuong Ha Céu, Bio cdo tai chinh hop nhit
Quén Ha Pong, Thanh phd Ha Noi quy IV nam 2012
Cic khoan thué
Thué hién hanh

Tai san thué va cac khoan thué phai ndp cho nam hién hanh va cac nam truée duoc xac dinh bang sé tién du kién
phai nop cho (hodc dugc thu héi tir) co quan thué, dya trén cac mic thué sudt va cac luat thué c6 hiéu luc dén ngay
két thiic ky tinh thué.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai duge x4c dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc ky ké todsi Ham gira co
so tinh thué thu nhap cia cac tai san va no phai tra va gia tri ghi s cua chung cho muc dich lap bao céo tai chinh.
Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhp hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué suat du tinh s& 4p dung
cho nam tai san dugc thu hdi hay no phai tra dugc thanh toan, dua trén cac muc thué sudt va luat thué co hiéu lyc
vao ngay két thiic ky ké toan nam.

Cic nguyén tic va phuong phap ké toan khéc
Hop déng iy thdc dau ne

Céc tai san diu tu va vén iy thac nhén dugc tir cac ¢4 nhén, t6 chirc Uy thac dAu tu theo céc hop ddng ty théc dau tu
dugc ghi nhan va trinh bay la cac khoan phai thu va cac khoan phai tra cho ngudi iy thac dAu tu trén Bang cén dbi
ké toan ciia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3
S6 40 Lé Hong Phong, Phudng Ha Clu,
Quan Ha Dong, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhét

quy IV nam 2()]2

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat
Tién giri ngan hang
Cic khoan tuong duong tién (tién giri ky han dudi 3 thang)

4 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Cho 16 chire, ¢4 nhan vay

5 . CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu vé 13i tién gui, 14 tién cho vay, I&i cham tra
Phai thu vé tién ty thac cia nha diu tu

Phai thu vé chi phi Ban diéu hanh Dy 4n Béc Ninh
Phai thu vé cac doi xay lap

Phai thu khéc

6 .HANG TON KHO

Chi phi san xuét kinh doanh do dang

7 . TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tam ung

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
2.038.048.788 6.659.491.235
8.029.808.195 2.166.067.955
6.000.000.000 8.815.000.000
16.067.856.983 17.640.559.190
x
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
1.865.000.000 -
1.865.000.000 -
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
69.537.716 -
32.483.000.000 32.483.000.000
1.183.286.137 763.877.234

1.905.792.410

2.290.276.150
2.190.408.785

35.641.616.263 37.727.562.169
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
410.388.459.033 408.394.518.151
410.388.459.033 408.394.518.151
-
31/12/2012 01/01/2012
VND VND

48.913.843.531

47.021.532.664

48.913.843.531

47.021.532.664
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

Sé 40 Lé Hong Phong, Phudng Ha Céu,
Quan Ha Dong, Thanh phd Ha Néi

Bao cio tai chinh hop nhat
quy IV nam 2012

8 . TAI SAN CO PINH HUU HiINH

Phuong tién vén tai,

Thiét bi, dung cu

May moéc, thiét bi truyén din quan ly Cong
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Sé dur ddu nam 6.498.015.780 5.988.128.209 1.229.687.761 13.715.831.750
S6 ting trong niim 90.000.000 - 59.180.364 149.180.364
- Mua sim méi 90.000.000 - 59.180.364 149.180.364
S6 giam trong nim  (6.309.033.961) (962.912.182) (355.762.345) (7.627.708.488)
- Thanh ly. nhuon - (82.492.182) (154.064.379) (236.356.561)
- Giam khac (*) (6.309.033.961) (880.420.000) (201.697.966) (7.391.151.927)
S6 du cudi nim 278.981.819 5.025.216.027 933.105.780 6.237.303.626
"GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du diu nim 5.956.710.627 2.970.458.889 944.076.412 9.871.245.928
S6 ting trong nim 7.500.000 603.976.122 147.337.743 758.813.865
- Trich khéu hao 7.500.000 603.976.122 147.337.743 758.813.865
Sé giam trong nam  (5.907.693.777) (82.492.182) (280.691.917) (6.270.879.876)
- Thanh Iy, nhugn = (82.492.182) (154.064.379) (236.556.561)
- Giam khac (*) (5.907.695.777) z (126.627.538) (6.034.323.313)
S6 dur cudi nam 56.514.850 3.491.942.829 810.722.238 4.359.179.917
GIA TRI CON LAI
S6 du ddu nim 541.305.153 3.017.669.320 285.611.349 3.844.585.822
Sé dur cubi nim 222.466.969 1.533.273.198 122.383.542 1.878.123.709

(*) Giam khac do tai thoi diém 31/12/2012, Khoan dau vao cong ty con la Cong ty CP Déu tu va Xdy lap dién
nuée HUD3.1 duge chuyén thanh Cong ty hen két, do dé sb liéu trén bao céo Cong ty Cé phan Péu tr va Xay lap

dién nuée HUD3.1 khong dugc hop nhat vio s lidu trén bdo c4o tai chinh hop nhat cua Cong ty.

. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Xiy dung co ban do dang
- Duan 123 T6 Hiéu
- DuanTl-TI10CTI18 Viét Hung

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
4.860.054.316 4.860.054.316
4.163.437.500 4.163.437.500
696.616.816 696.616.816
4.860.054.316 4.860.054.316
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S4 40 Lé Hong Phong, Phudng Ha Céu, Bio cdo tai chinh hop nhit
Quan Ha Dong, Thanh phé Ha Noi quy IV nam 2012

0 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

31/12/2012 01/012012

. VND VND

Déu tu vao cong ty lién két 1.858.410.679 s
- Cong ty CP DAu tu va Xdy lap dién nuéc HUD3.1 (*) 1.858.410.679 -
Déu tu dai han khic 7.610.000.000 12.610.000.000
9.468.410.679 _ 12.610.000.000

X

Déu tu vao cong ty lién két
Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién két ciia Cong ty vao ngay 31/12/2012 nhu sau:

Noi thanh lap va Ty lé Ty 1§ Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty hoat dong loiich  biéu quyét chinh
Céng ty CP Déu tu va Xay lip dién Thanh phé 20,00% 20,00%  Déu tu, xdy lap. cho thué
nuée HUD3. 1 Ha Noi may moc thiét bi

(*): Theo Nghi quyét Dal hOI ddng ¢ dong thuong nién nam 2012 s6 01/NQ-DHCP ngay 29/03/2012, Cong ty thuc
hién dleu chinh ty 1& vén néim giif tai Cong ty CP Déau tu va Xdy lap dién nuéc HUD3.1. Tai thoi diém 31/12/2012,
ty 1é vén gop ciia Cong ty tai Cong ty CP Déu tu va Xay lap dién nuéc HUD3.1 12 20%.

DAu tu dai han khac

31/12/2012 01/01/2012
VND VND

Cé phiéu Cong ty CP Nikko Viét Nam'"! 2.610.000.000 2.610.000.000
Gop vén Cong ty CP Dau tu Phét trién nha va Do thi HUD8 ¥ - 5.000.000.000
Gop vén Cong ty CP Déu tu Phat trién Kién Hung @ 5.000.000.000 5.000.000.000
7.610.000.000 12.610.000.000

(1) DAu tu mua cb phiéu dé tré thanh ¢ dong chién luge cua Cong ty Cb phén Nikko theo hop ddng dau tu va hop
tac kinh doanh sé 35/HDDTSHTKD ngay 15/06/2007. S5 lugng c6 phén hién dang ndm gii 14 214.200 cd phén,
thoi gian han ché chuyén nhugng 1a 3 nam.

(2) Theo Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2012 s6 01/NQ-DHCD ngay 29/03/2012. Cong ty thuc
hién thodi vén dAu tu tai Cong ty CP Diu tu Phat trién nha va D6 thi HUDS. Tai thoi diém 31/12/2012, Cong ty
khdng con ndm gii ¢b phan cua Cong ty CP Déu tu Phat trién nha va Dé thi HUDS.

(3) Gop vén thanh lap véi vai tro la cb dong sang lap, sb lugng cb phén nam giir 1a 500.000 ¢b phan, ménh gid mot
¢b phan 1a 10.000 déng.

. CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

31/12/2012 01/01/2012

VND VND

Chi phi thanh lap doanh nghiép 54.562.506 163.850.273
Chi phi cang cu dung cu ché phén bb 836.863.844 1.030.977.637
Chi phi stra chira 16n TSCD chd phén bd 18.404.284 1.090.839.363
909.830.634 2.285.667.273




_.CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Hong Phong, Phuong Ha Cau, Biio cdo tai chinh hop nhit
Quan Ha Dong, Thanh phé Ha Noi quy IV nam 2012

12 . VAY VA NO NGAN HAN

31/12/2012 01/01/2012
_ VND VND

Vay ngiin han 163.986.337.233 82.134.106.100
- Ngén hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam-CN Ha Tay " 114.569.384.933 46.823.348.800
- Vay dbi tuong khac @ 49.416.952.300 35.310.757.300
163.986.337.233 ©82.134.106.100

A

Thong tin bd sung cho cic khoin vay ngin han

(1) Hop déng tin dung sé 01/2011/HD ngay 31/05/2011, v6i cac diéu khoan chi tiét sau:

+

4=

e

Han mic tin dung: 232 ty déng:
Muc dich vay: Cho vay ngan han phuc vu thi cong du én dhu tr xay dyng toa nha ¢ két hop van phong cho

" thué Golden Palace tai 121 - 123 T6 Hiéu, Ha Dong, Ha Noi;
Théi han vay: 36 thang ké tir ngay hop ddng c6 hiéu lyc, Thoi han vay cia mdi khodn giai ngan khong qua

12 thang;

Lai suét cho vay: 4p dung lai sudt huy dong thuc té ky han 3 thang VND cua BIDV Ha Tay cong phi dich vu
ngan hang tdi thiéu 4%/nam, 1ai sudt tai thoi diém 31/12/2012 1a 14,5%;

Céc hinh thic bao dam tién vay: thé chép, cAm cb tai san cia Bén vay va tai san dugce hinh thanh tir von vay
theo hop dong bao dam tién vay va cc hinh thic bao dam khac phi hop quy dinh cia BIDV;

Du ng g tai thoi diém cudi nim 12 79.712.263.833 ddng.

Hop déng tin dung han mirc sé 01/2012/HDTDHM ngay 04/10/2012, véi cc diéu khoan chi tiét sau:

4

+

+

Han mirc tin dung: 100 ty dong:
Muc dich vay: bé sung vén luu dong cho hoat dong san xuét kinh doanh;
Thai han cua hop ddng: Thai han rit vén dén 30/06/2013, thoi gian vay quy dinh trén timg ké udc:;

+ Lai sudt cho vay: Lai suét quy dinh trén timg ké udc cu thé, 1ai sudt cia sb du vay 31/12/2012 1a 13,5 %;

Céc hinh thirc bao dam tién vay: Toan bd sé du tai khoan tién guri san xuat kinh doanh bang VND vai ngoai
té cua bén vay, cac khoan phai thu theo cic hop déng kinh té dugc ky két gitra bén vay va ddi tac khac ma
bén vay thu hudng;

Du ng gbe tai thei diém cudi nam 1a 33.657.121.100 dong.

Hop déng tin dung s401/2012/HDTD ngay 08/11/2012, véi céc diéu khoan chi tiét sau:

+

+

+

+

Han mic tin dung: 1,2 ty dong; P

Muc dich vay: b sung vdn luu dong phuc vu hoat dong thi céng,

Théi han cua hop ddng: 3 théng ké tir ngay rit khoan von déu tién;

Lai sudt cho vay: theo quy dinh cia Ngan hang tai thoi diém rat von, 1ai sudt tai thoi diém ky Hop dong tin
dung la 14,5%/nam;

Céc hinh thire bao dam tién vay: Céc thoa thudn vé tai san, quyén, nghia vu dugc quy dinh trong céc hop
dong thé chip.

Du no gdc tai thoi diém cubi ky 1a 1.200.000.000 dbéng.

(2) Cac khoan vay ca nhan véi 1ai suat cho vay bang 1ai sudt cho vay ngan han cua ngan hang Cong ty giao dich tai
timg thoi diém, thei han cho vay la 06 thang, hinh thirc bao dam tién vay la tin chép, trong dé

+

+

Du ng gbe tai 31/12/2012 ctia Cong ty C6 phin Diu tu Xay dung HUD3 12 46.231.952.300 déng:
Du ng g tai 31/12/2012 ciia Cong ty Cb phin Xdy Iip va Phat trién nha HUD3.2 I 3.735.000.000 dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3
Sé 40 Lé Hang Phong, Phudng Ha Céu,
Quian Ha Pong. Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit

quy IV nam 2012

13

14

15

_THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué Gia tri gia tang

Thué Thu nhap doanh nghiép
Thué Thu nhap c4 nhan

Cac loai thué khac

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
3.225.880.970 2.851.867.418
5.941.937.661 6.200.694.022
404.025.946 1.447.945.003

- 7.915.702
9.571.844.577 10.508.422.145

Quyét todn thué cua Cong ty sé chiu sy kiém tra cua co quan thué. Do viéc 4p dung luat va céc qui dinh vé thué ddi
voi nhiéu loai giao dich khéc nhau ¢6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khéc nhau, s6 thué dugc trinh bay trén

Bio cio tai chinh c6 thé bj thay déi theo quyét dinh cua co quan thué.

. CHI PHi PHAI TRA

Trich trude chi phi Dy 4an CT18 Viét Hung, Ha Noi
Trich trudc Chi phi thué van phong
Chi phi phai tra khéc

_ CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Kinh phi cong doan

Bao hiém xa hoi

Nhén ky quy, ky cugc ngén han

Phai tra cac doi chi phi cac dy an, cac cong trinh

Phii tra t chirc, cé nhan tién nhan ty thac dau tu

Phai tra cac bén gép von dau tu xay dung Dy 4n Kién Hung
Phai tra déi téc tién ndp quy xuc tién ddu tu Dy 4n Hanel - HUD3
Phai tra d6i téc tién gop von du 4n KDT Dong Son, Thanh Hoa
Phai tra dbi tac tién 1ai thuc hién du an 123 T6 Hiéu, Ha Dong
Phai tra tién thué chuyén nhuong bat dong san

Phai tra ban an toan chung Cong ty

Phai tra tién 1i vay von

Phai tra tién ky quy khach hang mua can hd T1-T10 Viét Hung
Phai tra khac vé& cac dy 4n

Phai tra, phai ngp khac

21

31/12/2012 01/012012
VND VND
6.803.923.313 15.311.563.250
120.000.000 :
@ 118.000.000
6.923.923.313 15.429.563.250
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
57.690.208 118.390.214
47.058.118 44.210.446
391.989.131 1.155.689.131
118.917.302.442 128.103.175.422
32.483.000.000 32.483.000.000
109.127.636 109.127.636
3.000.000.000 3.000.000.000
15.646.500.000 15.646.500.000
2.110.254.751 2.014.958.139
465.906.560 465.906.560
. 138.521.141
2.609.414.028 2.789.341.628
687.684.800 687.684.800
2.278.359.600 4.281.010.600
1.934.934.306 343.769.523
180.739.221.580 191.381.285.240
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

S6 40 Lé Hong Phong, Phuong Ha Céu,
Quan Ha Dong, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit

quy IV nam 2012

b)

c)

d)

e)

Theo Nghi quyét ctia Dai Hoi ddng cé dong thudmg nién nam 2012 ngay 29/03/2012. Céng ty cong bb viéc phan

phéi loi nhuan nam 2011 nhu sau:

Ty ¢ S6 tién
(%) VND
Két qua kinh doanh sau thué 100% 52.567.612.422
Trong dé: - Loi nhudn sau thué nam 2011 89% 47.000.294.442
- Loi nhudn sau thué ndm 2010 tang theo két qua Kiém _
toan Nha nuéc 11% 5.567.317.980
Trich Quy dau tr phat trién 40% 21.259.638.931
Trich Quy du phong tai chinh 5% 2.628.380.621
Trich Quy khen thuong, phuc loi 7% 3.679.732.870
Chi tra c6 tirc (bing 25% vbn diéu 1¢) 48% 24.999.860.000
Chi tiét von déu tu ciia chi s6' hiru
Ty lé Cudi nam Ty & Dau nam
(%) VND (%) VND
Vén gép cua Tép doan HUD 51.00% 51.000.000.000 51.00% 51.000.000.000
Vén gop ctia cic Co dong khéc 49,00% 48.999.440.000 49,00% 48.999.440.000
100% 99.999.440.000 100% 99.999.440.000
Cic giao dich vé vén véi cic chii si hiru va phin phdi ¢d tic, chia lgi nhudn
Nam nay Nam truoc
VND VND
Vién dau tu cia chu s¢ hiru 99.999.440.000 99.999.440.000
- Vén gép dau nam 99.999.440.000 99.999.440.000
- Vén gdp cudi nam 99.999.440.000 99.999.440.000
Cd tirc, lgi nhuan da chia 24.999.860.000 18.999.237.707
- (6 nie, loi nhudn chia trén loi nhudn nam trude 24.999.860.000 18.999.237.707
Cé phiéu
Cubdi nam Déu nam
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 9.999.944 9.999.944
S6 lugng cb phiéu da ban ra céng ching 9.999.944 9.999.944
- (6 phiéu pho théng 9.999.944 9.999.944
S6 luong ¢ phiéu dang luu hanh 9.999.944 9.999.944
- Cé phiéu pho thong 9.999.944 9.999.944
Ménh gia 6 phiéu da luu hanh (VND) 10.000 10.000
Cac quy cong ty
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Quy déu tu phat trién 30.726.479.865 9.615.503.784
Quy du phong tai chinh 8.739.874.069 6.126.633.418
39.466.353.934 15.742.137.202
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

Sé 40 Lé Hong Phong. Phuong Ha Cau,
Quén Ha Dong, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhét
o quy IV nam 2012

23 . CONG CU TAl CHINH

Cic loai cong cu tai chinh cia Cong ty
Gia tri s ké toan

31/12/2012 01/01/2012
Gia goc Du phong Gié gbc Du phong
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan
trong duong tién 16.067.856.983 - 17.640.559.190 x -
Phai thu khéach hang 155.827.042.830 (439.079.000) 115.371.135.668 (439.079.000)
Phai thu khac 35.641.616.263 - 37.727.562.169 -
Déu tv ngan han 1.865.000.000 - - -
Déu tu dai han 7.610.000.000 - - 12.610.000.000 -
217.011.516.076 (439.079.000) 183.349.257.027 (439.079.001))

Gié tri 56 ké toan
31/12/2012 01/01/2012
VND VND

Ng phai tra tai chinh

82.134.106.100
130.565.570.640
15.429.563.250
191.381.285.240

163.986.337.233
119.226.027.978

6.923.923.313
180.739.221.580

Vay vang

Phai tra ngudi ban
Chi phi phai tra
Phai tra khac

470.875.510.104 419.510.525.230

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cua tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thic nién do ké toan do
Théng tu 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu céu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin
dbi véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra cic huéng dén tuong duong cho viée danh gia va ghi nhan gié tri hop
Iy cua céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 1p dy phong ng phai thu khé doi va du
phong giam gia cac khoan déu tu chimg khoan da dugc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan ly rui ro tai chinh

Rui ro tai chinh ctia Cong ty bao gdm rui ro thi trudmg, rui ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da xay dung
hé théng kiém soat nhiim dam bao sy can bang o mirc hop ly gita chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan ly rui ro.
Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan 1y rui ro dé dam bao sy can béng hop ly gitra rui ro
va kiém soat rui ro.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

Sé 40 L& Hong Phong. Phudmg Ha Cau,
Quan Ha Dong. Thanh phd Ha Noi

Bio céo tai chinh hgp nhit
quy IV nam 2012

Ruii ro thi truwong
Hoat dong kinh doanh cua Cong ty sé chu véu chiu rui ro khi ¢6 su thay doi vé gia, ty gia hdi doai va lai sudt.

Rui ro vé gia:

Cong ty chiu rui ro vé gid cua cée cong cu von phat sinh tir céc khoan dAu tr ¢d phiéu ngan han va dai han do tinh
khong chic chén vé gia tuong lai cua cd phiéu déu tu. Céc khoan dAu tu ¢d phiéu dai han duge nam gitr v6i muc
dich chién luoc 1au dai, tai thoi diém két thic nam tai chinh Cong ty chua c6 ké hoach ban céc khoan déu tu nay.

Rui ro vé ty gia hbi doai:

Céng ty chiu rui ro vé ty gia do gia tri hop ly cua cic lubng tién trong tuong lai cuia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhirng thay doi cua ty gia ngoai € khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi cia Cong ty dugc thuc hién
h'c"lng don vi tién té khac voi déng Viét Nam.

Rui ro vé 1ai sudt:

Cong ty chiu rui ro vé lai sudt do gi tri hop Iy cua cac ludng tién trong tuong lai cua mot cdng cu tai chinh s¢ bién
dong theo nhing thay ddi ciia 1ai suét thj truong khi Cong ty c6 phat sinh cac khoan tién guri c6 hoac khong c6 k¥
han. cac khoan vay va ng chiu 13 suat tha ndi. Cong ty quan Iy rui ro lai suéit bang cach phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi truomg dé c6 duoc cac lai suét ¢o lgi cho muc dich cua Cong ty.

Ruii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hoac hop ddng khong 6 kha nang thuc
hién dugc nghia vu cua minh din dén tn thét vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢6 céc ri ro tin dung tr hoat dong
dong san xuét kinh doanh (chu yéu déi véi céc khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién gui
ngan hang, cho vay va céc cong cy tai chinh khéc).

Tul nam Tré'n 1 ndm
g xuong dén 5 ndm Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai 31/12/2012
Tién va cac khoan
tuong duong tién 16.067.856.983 - - 16.067.856.983
Phai thu khach hang 155.827.042.830 - - 155.827.042.830
Phai thu khéc 35.641.616.263 - - 35.641.616.263
Déu tu ngén han 1.865.000.000 s 5 1.865.000.000
Déu tu dai han 7.610,000.000 7.610.000.000
209.401.516.076 7.610.000.000 - 217.011.516.076
Tai 01/01/2012
Tién va cac khqa'n
trong duong tién 17.640.559.190 - - 17.640.559.190
Phai thu khach hang 114.920.646.668 450.489.000 - 115.371.135.668
Phai thu khac 37.727.562.169 - - 37.727.562.169
Déu tu dai han - 12.610.000.000 - 12.610.000.000
170.288.768.027 13.060.489.000 - 183.349.257.027
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

Sé 40 Lé Hong Phong, Phuong Ha Cau,
Quéan Ha Dong. Thanh pho Ha Nbi

Bao céo tai chinh hop nhat
quy IV nam 2012

Ruii ro thanh khodn

24

Rui ro thanh khoan 12 rui ro Céng ty gap kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu von. Rui ro thanh
khoan cua Cong twchu yéu phat sinh tir viéc cc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thoi diém dao han

khac nhau.

Thoi han thanh todn cia cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh toan du kién theo hop dong (trén

co 5o dong tién cua cac khoan gbe) nhu sau:

Tul nam Tr§n 1 nam S
trg xuong dén 5 nam Trén 5 nam ‘ Cong
VND VND VND VND
Tai 31/12/2012
Vay va ng 163.986.337.233 - - 163.986.337.233

Phai tra nguoi ban

Chi phi phai tra
Phai tra khac

Tai 01/01/2012
Vay va ng

Phai tra nguoi ban

Chi phi phai tra
Phai tra khac

119.226.027.978
6.923.923.313
180.739.221.580

119.226.027.978
6.923.923313
180.739.221.580

470.875.510.104

470.875.510.104

82.134.106.100
130.565.570.640
15.429.563.250
191.381.285.240

82.134.106.100
130.565.570.640
15.429.563.250
191.381.285.240

419.510.525.230

419.510.525.230

Céng ty cho ring mic do tap trung rui ro d6i vdi viée tra ng 12 thap. Cong ty c6 kha nang thanh ton cac khoan ng
dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cée tai san tai chinh dao han.

_ NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM KE TOAN NAM

Khéng co su kién trong véu nao xay ra sau ngay lap Béo cdo tai chinh doi hoi duoc didu chinh hay cong b trén Bao

cao tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD3

Sé 40 Lé Hong Phong, Phuong Ha Céu,
Quén Ha Dang, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit

quy IV nam 2012

S6 du véi cac bén lién quan tai ngay két thic ky ké toan:

Méi quan hé

31/122012

01/01/2012

Phii thu tién hang

Téng Cong ty Phat trién Nha va D6 thi Viét Nam  Cong ty me

Céng ty CP Pau tu va Xay dung HUDI *)
Cong ty CP Déu tu va Xay dyng HUD101 *
Cong ty CP Déu tu Phét trién nha HUD2 *)

Cong ty CP Déu tu Phat trién nha va D6 thi HUD6 (*)
Cong ty CP Déu tu Phat trién nha va Do thi HUD8 (*)
Céng ty CP Dau tu Phat trign nha va Do thijs6 9 (%)
Céng ty CP Dau tu va Phat trién B4t dong san ()
HUDLAND )

Céng ty CP Pau tu Tam Dao (*)
Cong ty CP Dau tu Phat trién Nha d6 thi vaKhu (%)
thé thao giai tri

Cong ty CP Phat trién Nha va Do thi Nha Trang (¥

Ung trude cho ngudi bén

Céng ty CP DAu tu va Xay lap dién nu6c HUD3.1 (*¥)

Phii tra tién hang

Téng Cong ty Phat trién Nha va Do thi Viét Nam  Cong ty con
Cong ty CP Dau tu va Xy lip dién nuc HUD3.1 (*%)

Khich hang img truée

Tong Cong ty Phat trién Nha va D6 thi Viét Nam Cong ty me
Céng ty CP Dau tu Phat trién nha HUD2 *)

Cong ty CP Dau tu Phat trién nha va Do thi HUD6 (%)

Cong ty CP DAu tu va Phat trién Bit dong san *)
HUDLAND

Cong ty CP DAu tu Phét trién Nha do thi vaKhu  (*)

thé thao giai tri

Céng ty CP Phat trién nha va D6 thj Nha Trang (%)

Cong ty CP Dau tu va Xay I4p dién nuoc HUD3.1 (**)

Céng ty CP Dau tu va Xay lip dién nuéc HUD3.1 (**)

VND

61.446.976.557

6.928.666.000

882.661.600
11.434.645.550

6.077.248.200
1.350.583.538

323.490.000

7.330.699.360

46.533.165.736
4.772.339.380

25.941.629.974
748.319.600
375.909.000
1.807.232.988

5.269.600.000
571.972.400

VND

55.790.855.650
59.566.000
14.640.000
1.793.585.400
6.338.170.000
18.493.000
1.307.547.150
7.054.079.460

5.164.222.200

7.102.005.430

68.472.211.734
33.645.963.081

35.616.344.933
70.898.600
800.000.000
3.635.031.200

51.557.462

509.039.600

(*): Céc Cong ty nay va Cong ty Co phan DAu tu va Xay dung HUP3 déu la cong ty con cua Téng Cong ty Phat
trién Nha va Db thi Viét Nam.

(**): Cong ty Cb phén Dau tu va Xéy l4p dién nu6c HUD3.1 1a Cong ty lién két ciia Cong ty.

Giao dich vai cac bén lién quan khac nhu sau:

Thu nhép cua Ban Giam déc va Hoi dong quan trj
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Nam 2012 Nam 2011
VND VND
1.721.134.934 2.769.577.801



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG HUD3

Sé 40 Lé Hong Phong, Phuong Ha Céu, Bio cio tai chinh hop nhit
Quén Ha Dong, Thanh p116 Ha N§i quy IV nam 2012

6 . SO LIEU SO SANH

S6 liéu diu ky trén Bang cén ddi ké toan hop nhét Ja sb lidu trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh 2011,

s lidu so sanh rén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hqp nhét va B4o cio luu chuyén tién & hop nhit 1a sb
liéu lren Bio cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh 2011. Dén thoi diém 31/12/2012, Cong ty tién hanh thoéi mdt
phan vén gép va ti 1é kiém sodt tai Cong ty C6 phén Dau tu va Xay lap dién nuéc HUD3.1 chi con 20%. Theo dé
khoan déu tu vao Cong ty Cé phan Déu tr va Xdy lip dién nusc HUD3.1 khong duqc hqp nhat vao Béo céo :a.
chinh hop nhit cua Cong ty Cé phin Dau tr Xay dung HUD3, Cangeryschong hoi 6 lai sb licu diu ky cing nhu sb

Wanh ciia ky trudc. ARE 227640
//fw/ 3
- /

Lé Thi Lan Phan Truong Son
Ké 104n truong Giam dbc

Ha Néi, ngay 31 thang 12 ndm 2012

32

& ;
= ~|'O

/\l

(®)



